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*/ Ayuntamiento de Ainsa-Sobrarbe

Expediente n.2: 36/2018

Modelo de Pliego de Condiciones

Procedimiento: Procedimiento de Contratacién Patrimonial
Fecha de iniciacion: 19/01/2018

PLIEGO DE CLAUSULAS PARA EL ARRENDAMIENTO DE UNA VIVIENDA
EN EL NUCLEO DE LA LATORRECILLA

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento de la vivienda, propiedad
de este Ayuntamiento, que estd calificado como bien patrimonial en el
Inventario Municipal, ubicado en calle la Iglesia, n.23 de Latorrecilla, nucleo
perteneciente a este Municipio, para destinarlo a uso residencial.

Caracteristicas del bien inmueble:
— Situado en Latorrecilla, C/ La Iglesia, n.2 3.
— Referencia catastral: 0389807BG6908N0001YT.
— Superficie total 97,96 m?
— Linderos:
Frente: Calle La Iglesia.

Derecha entrando: Con casa n2 5 de D. Benito Sampietro Lanau
y casa n? 1 perteneciente al Obispado de Barbastro - Monzén.

Izquierda entrando y fondo: Con casa n? 1 perteneciente al
Obispado Barbastro - Monzén.

— La vivienda ocupa la totalidad de la planta baja y bajo cubierta que
forman parte de edificacién aislada compuesta por tres niveles. La
planta baja, con 48,98 m2 construidos, consta de cocina-comedor,
trastero y desarrollo de escalera de acceso a planta bajo-cubierta. La
planta bajo-cubierta, con otros 48,98 m2 construidos, consta de dos
dormitorios dobles, bafo, distribuidor y desarrollo de escalera
procedente de planta baja.
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— Vivienda construida en 1998.

El presupuesto de valoraciéon del inmueble aportado por el técnico
asciende a 47.000,00 euros, por lo que el precio del arrendamiento asciende
a 250,00 euros mes.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y
como establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion vy
Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento sera el
concurso publico, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta,

de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del

Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Para la valoracién de las ofertas y la determinacién de la mejor oferta
debera de atenderse a varios criterios de adjudicacién.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento publicard los anuncios que considere necesarios en el Perfil
del contratante, al que tendrd acceso segun las especificaciones que se
regulan en la pagina web siguiente: www.ainsa-sobrarbe.es.

CLAUSULA CUARTA. Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de
250,00 euros mensuales, que podra ser mejorado al alza. El pago de la renta
sera mensual y se efectuara en los primeros siete dias de cada mes,
mediante ingreso en la Cuenta Bancaria General del Ayuntamiento de
Ibercaja, cuya numeracion sera indicada al adjudicatario del contrato.
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La renta sera revisada en la fecha en que se cumpla cada aho de
vigencia del contrato, en los términos que expresamente sean pactados por
las partes.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato que asciende a 3.000,00 euros, el
6rgano competente para efectuar la presente contratacién y tramitar el
expediente, de conformidad con la Disposiciéon Adicional Segunda del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en relacién con el articulo
30.1.m) de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracién Local de Aragén,
sera el Alcalde, puesto que su importe no excede del 10 % de los recursos
ordinarios del presupuesto vigente.

CLAUSULA SEXTA. Duraciéon del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en tres afos,
prorrogable anualmente.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de
representantes, las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar

La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada
del documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia
compulsada del CIF y la escritura o documento de constitucidn, los estatutos
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o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula
su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, seguln el tipo de persona juridica de que se trate.

CLAUSULA NOVENA. Presentacién Ofertas y Documentacién
Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento en horario de atenciéon
al publico, de 9 a 14 hs. dentro del plazo de 15 dias hdabiles contados a
partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitaciéon en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de Contratante.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las ofertas se envien por correo, el licitador debera justificar
la fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al
6rgano de contratacién la remisién de la oferta mediante télex, fax o
telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo
completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacién de la recepcidn del referido télex, fax o telegrama se
efectuard mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario
municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serda admitida la
oferta si es recibida por el drgano de contratacién con posterioridad a la
fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio de licitacién. En todo
caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido
la documentacién, esta no sera admitida.

Cada licitador no podrd presentar mas de una oferta. La presentacién
de una oferta supone la aceptaciéon incondicionada por el licitador de las

cldusulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a
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efectos de notificaciones, en los que se hard constar la denominaciéon del
sobre y la leyenda «Oferta para licitar a la contratacién del arrendamiento
de la vivienda, propiedad del Ayuntamiento de Ainsa - Sobrarbe que esta
calificado como bien patrimonial en el Inventario Municipal y ubicado en el
nucleo de Latorrecilla, con referencia catastral 0389807BG6908N0001YT de
este Municipio, para destinarlo a uso residencia». La denominacién de los
sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econédmica y Documentacion Técnica.
Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o
copias autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi
como una relacién numerada de los mismos:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la
capacidad de obrar del licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro,
acreditaran la representacién de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder deberd figurar
inscrito en el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona que actle en representacion de otro, debera
acompanar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial
de su documento nacional de identidad.

SOBRE «B»

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA
— Oferta econémica.

Se presentarad conforme al siguiente modelo:
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«

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, con NIF n.2 , en representacién de la Entidad

, con NIF n.2 , enterado del expediente para el

arrendamiento del bien inmueble [vivienda/local/nave/...],
ubicado en la , con referencia catastral
, de este Municipio, para destinarlo a , por

concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.2 __, de fecha

, Y en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion ofreciendo la cantidad de euros.

En , a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion
valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de

adjudicacion, si asi se estima.
CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacion

La adjudicacién recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la
mejor oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el

presente Pliego, sin atender exclusivamente al precio de la misma.
Los criterios objetivos para valorar la oferta son:

- Mejor Oferta Econdmica: Se valorara hasta un maximo de 4 puntos
a la mayor oferta econdémica propuesta con respecto al tipo de
licitacion.

P.O.E.= 4 x (Oferta Econédmica / Mayor oferta econdmica de entre

todas las ofertas presentadas no desproporcionadas).

- Estar empadronado a la fecha de publicacién de este pliego: 2
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puntos.

- Estar empadronado con posterioridad a la publicacién de este

pliego: 1 punto.

- Por compromiso de mejoras en el bien que se va a arrendar: 2

puntos.

- Por cada persona que conforme la unidad familiar que vaya a residir
en la vivienda se otorgard un punto, con un maximo de 3 personasy

3 puntos.

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacién, estara presidida por el Presidente, que
podra ser un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma y

actuard como Secretario un funcionario de la Corporacion.
Formaran parte de ella, al menos 4 vocales.
Conforman la Mesa de Contratacién los siguientes miembros:

— Enrigue Pueyo Garcia, que actuara como Presidente de la Mesa.

Suplente: Tais Gros Mestres
— José Luis Bergua Sanchez, Vocal.
Suplente: José Maria Gracia Cantero
— Nicolas Baena Martinez, Vocal.
Suplente: M2 Catalina Intillaque Castafio
— D. Miguel Angel Garcia Campo, Vocal.
Suplente: Amparo Escartin Castillo
— D. Urko del Campo Arnaudas, Vocal.
Suplente: Cecilio Castillo Carrera
— D2. Ana Larrosa Escartin, gue actuara como Secretaria de la Mesa.

Suplente: Alberto Solanas Lavilla
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CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacién se constituird el tercer dia habil tras la
finalizacién del plazo de presentacién de las ofertas, procedera a la apertura
de los Sobres «A» y calificara la documentaciéon administrativa contenida en
los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias
para que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables
observados en la documentacién presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «B»,
gue contienen las ofertas econémicas y los documentos que permitan a la
Mesa de Contratacion valorar las condiciones de las ofertas seguin los
criterios de adjudicacién.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos
informes técnicos considere precisos, para la valoracién de las mismas con
arreglo a los criterios establecidos en este Pliego.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento Documentacion

A la vista de la valoracién de las ofertas, la Mesa de Contratacién
propondra al licitador que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado
la mejor oferta para que, dentro del plazo de tres dias, a contar desde el
siguiente al de la recepciéon del requerimiento, presente la documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Fianza

A la celebracién del contrato serd obligatoria la exigencia y prestacién
de fianza en metdlico, en cantidad equivalente a una mensualidad de renta
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en el arrendamiento de viviendas.

Durante los tres primeros afos de duracién del contrato, la fianza no
estara sujeta a actualizaciéon. Pero cada vez que el arrendamiento se
prorrogue, el arrendador podra exigir que la fianza sea incrementada, o el
arrendatario que disminuya, hasta hacerse igual a una o dos mensualidades
de la renta vigente, segun proceda, al tiempo de la prérroga.

La actualizaciéon de la fianza durante el periodo de tiempo en que el
plazo pactado para el arrendamiento exceda de tres afos, se regira por lo
estipulado al efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado
sobre actualizaciéon de la renta se presumird querido también para la
actualizacion de la fianza.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentaciéon solicitada, el érgano de contratacién
debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la

recepcién de la documentacion.

La adjudicacién deberd ser motivada y se notificara a los licitadores y
se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil del
Contratante.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendatario

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad
seran de cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o
directamente a las empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento
realizard las instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos
contadores individualizados.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para
destinarlo a vivienda debiendo solicitar y obtener las licencias que

correspondan.

— EI arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador,
podra realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una
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modificacidon de la configuracién del inmueble.

— El arrendatario se compromete al abono de la renta, en el importe

y renta definidos.

- Se prohibe de forma expresa al inquilino tener en el piso arrendado
cualquier tipo de animal doméstico. El incumplimiento de la presente
obligacién sera considerado causa suficiente para la resoluciéon del contrato
de alquiler, de conformidad con lo establecido en el articulo 27.1 de la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

— Obras de mejora: El arrendatario estara obligado a soportar la
realizacién por el arrendador de obras de mejora cuya ejecucién no pueda
razonablemente diferirse hasta la conclusién del arrendamiento (articulo 22
de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras del arrendatario: El arrendatario no podra realizar sin el
consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen
la configuracién de la vivienda o de los accesorios, 0 que provoguen una
disminucién en la estabilidad o seguridad de la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que
no haya autorizado la realizacién de las obras podra exigir, al concluir el
contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o
conservar la modificacién efectuada, sin que este pueda reclamar

indemnizacién alguna.

Si las obras han provocado una disminuciéon de la estabilidad de la
edificacién o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador
podra exigir de inmediato del arrendatario la reposicion de las cosas al
estado anterior (articulo 23 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento
Seran obligaciones del arrendador:

— EI Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la
renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el
inmueble en las condiciones de utilizacién para servir al uso convenido,
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salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se trate sea imputable al
arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo
Civil.

— En cuanto a obras de conservacidon y mejora, se estara a lo

dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos.

— Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin
derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean
necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion
se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1563 y 1564 del Cdédigo Civil (articulo 21 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos).

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacién del Contrato

El contrato se formalizard en documento administrativo, en el que se
transcribirdn los derechos y deberes de ambas partes que han sido
enumerados en este Pliego. Cuando los arrendamientos sean susceptibles
de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad, deberan formalizarse en
escritura publica, para poder ser inscritos. Los gastos generados por ello
seran a costa de la parte que haya solicitado la citada formalizacién, articulo
113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas y 1280.2 del Cdédigo Civil y 2.5 de la Ley
Hipotecaria, Texto Refundido seguin Decreto de 8 de febrero de 1946.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado y su preparacién, adjudicacion,
efectos y extincién se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no
previsto en él, serd de aplicacién la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes,
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Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragén, aprobado
por el Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de Aragén; los
principios extraidos de la legislaciéon contenida en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, y sus disposiciones de desarrollo, para resolver
las dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran
las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas
de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regird por las Normas de
Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente
para el conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la
preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en relacién con los efectos,
cumplimiento y extincién del contrato.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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